STEJLEPLADSEN

LOKALPLAN 600,
KOMMUNEPLAN TILLAG NR.5
OG MILIGRAPPORT

Borgerrepreesen tationen har den 4. februar 2021 vedtaget lokalplan 600 Stejlepladsen,
tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport.
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Redeggrelse

STEJLEPLADSEN

Omrédet set mod nord. Lokalplanomrédet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og steder er navngivet. Luftfoto: Kortforsyni  ngen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Med Kgbenhavns Kommunes budgetaftale 2019 blev det som en del af en lgsning
for @r estad Feelled Kvarter besluttet, at BAdehavnsgade @s  t/Stejlepladsen skal ud-
leegges til ca. 64.500 m 2 etageareal — primeert boliger. Udover det politisk udpe-

gede areal har grundejer lagt to yderligere grunde til lokalplanomradet med gnske
om at planlaegge for disse grunde isammenhaeng med udvikling af Stejleplads  en.
Lokalplanomradet far derved en  areal starrelse pa i alt ca. 52.000 m 2, hvor bygherre
gnsker mulighed for at bygge i alt ca. 72.000 m2, svarende til en bebyggelses -
procent pa 140. Der skal efter gnske fra Kgbenhavns Kommune indarbejdes 25 %
almene boliger samt en daginstitution pa 10 grupper /stuer i lokalplanen.

Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.
Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019 , fordi Kommuneplan 2019 kun ud-

leegger den overordnede anvendelse, mens bebyggelsesprocent og gvrige ram-
mer skal fastleegges ved kommende kommuneplanleegning i form af et tillaeg

Lokalplan 600 Stejlepladsen, kommuneplantileeg  nr. 5 og miljgrapport Redeggrelse



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplan omradet Stejlepladsen indgér i kvarteret langs Badehavnsgad e, som
er under forandring. Lokalplanomradet udger ca. 5,2 ha . Omrédet ligger  @st for

Badehavnsgade , syd for Fiskerhavnen og afgreenses m od syd af sejlklubberne
langs Sejlklubve;j.

V‘esterbr_oé'r 2
Kongens Engh' %)
Fra 1945 og frem til starten af 1970’erne opst  od Sydhavnstippen vest for lokal- vty
planomrd det ved ’aftipning’ af byggeaffald, overskudsjord m .v. fra anleegsarbej-
der i Kgbenhavn. Sydhavnstippen er i dag en del af et grgnt forlgb, der lgber
langs Valbyparken og henover Badehavnsgade til Kalv ebod Feelled og Amager
Feelled. Stejlepladsen er ligeledes  opfyldt areal fra denne periode og er som et
grent, vildtvoksende areal en del af dette grgnne f orlgb. Fiskerha vnen blev place-

ret ved Badehavnsgade i 1948, og erhvervsfiskernes anvendelse af det opfyldte [

areal syd for havnen til ophaengning og tgrring af d eres garn pa peele eller stativer - —

. , . , . Omradets placering i bydelen.
har givet det betegnelsen 'Stejlepladsen’. Stejlepl adsen anvendes fortsat af
Fiskerhavnens aktive erhvervsfiskere til dette formal. Stejleplad sen anvendes

desuden rekreativt.

Egenart

Omradet omkring Badehavns gade er meget sammensat og preeges langs den
vestlige side af BAdehavnsgade af  erhvervsbebyggelse i store volumener og

langs de n gstlige side af BAdehavnsgade af Fiskerhavnens lave smahuse og indi-
viduel le og varierede bolighebyggelse. P& den vestlige side af BAdehavnsgade
umiddelbart overfor lokalplanomradet, ligger ogséd S ydhavn Genbrugscenter, der
&bnede i 2019.

Stejlepladsen ligger som et &bent naturomrade mellem Badehavnsgad e, Fisker-
havnens lave bebyggelse og vandet. Naturen er liges om bebyggelsen selvgroet
og lav.

Stejlepladsen er et overvejende lysdbent areal, som domineres af almindelige

greesser. Traeerne i omradet er over  vejende yngre traeer. | midten af arealet findes

et relativt teet krat, som overvejende bestar af eng riflet hvidtjgrn og guldregn.

Disse findes ogs & spredt rundt pa arealet. D er er i alt registreret 120 plantearter i
omradet. Den store diversitet i planteart er skyldes formentlig primaert, at omra-

det gentag ne gange har modtaget jord fra kebenhavnske byggeplads er, som har
indeholdt forskellige frapuljer . Endvidere kan omradets naeringsfattige mineral-

jord fra opfyld give en stor plantediversitet, ford i naeringskraev ende arter ikke har
de rette vilkar til at kunne dominere. Der findes m indst fire invasive arter i omra-
det. Omradet er i dag ikke under naturplej e.

Syd for Sejlklubvej afgreenses lokalplanomradet af s ejlklubbernes skurbebyg-
gelse, der afskeermer klubbernes  badpladser ved vandet.

Mobilitet

Fra Sydhavnsgade/Sjeellandsbroen er Badehavnsgade de n eneste vejadgang til
Stejlepladsen. Sydhavnsgade/Sjeelland sbroen er en del af det overordnede vej-
net i Kgbenhavn og er klassificeret som regionalvej med en arsdgg nstrafi k pa
52.000 biler . Det er den vigtig ste indfaldsvej fra syd/gst mod Kgbenhavns cen-
trum, hvor for fremkommelighed for biltrafikken i dag er priorit eret.

Signalanlaeggene pa S jeellandsbroen/Sydhavnsgade er allerede belastet til kapa-
citetsgraensen, og biltrafikk en oplever morgen og eftermiddag forringet frem-
kommelighed og kgdannelse. Langs Sydhavnsgade og centrumforbindelsen er

der i Kommuneplan 2019 udlagt flere omrader til byu dvikling samtidig med, at

de omrader , som allerede i dag er lokalplanlagt , endnu ikke er feerdigudviklede.
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Supercykelsti (Indre ringrute) mmmmmm  Gronne stier i E Aktuelt omrade
mmmmmm Cykelsti langs vej eeeeee Rekreative stier (udvalgte)

Lokalplanomrédet og forbindelser for gdende og cykl er i omradet.

Derfor kan det forventes i fremtiden , at fremkommeligheden pa Sydhavnsgade
vil blive kraftigt reduceret i myldretiden som k onsekvens af den trafikstigning , der
folger med by udviklingen.

Endvidere vil seerligt krydset mellem Sydhavnsgade og Badehavnsgad e samt
streekningen mod Amagermotorvejen blive belastet af den byudvikling , som
muliggeres i denne lokalplan.

Lokalplano mradet er forbundet med et  cykelstinet, der gar mod @st via Sjeellands-
broen til @restad og mod vest via Tippen og videre til Valby og Valbyparken. Om-
radet vil fra 2024 blive betjen t med metro ved Sluseholmen med en afstand pa
ca. 1000 m fra omradet. Der er forbin delse over jernbanen via cykel/g  angbro ved
Thomas Koppels Allé og via Badehavnsgade

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Ellebjerg skoledistrikt, hvor den almene bolig andel i
dag udgar 52 %. Lokalplanomradet indgar i et stgrre byudviklingsomrade om-
kring Badehavnsgade. Det betyder, at der i henhold t il retningslinjerne i

Kommune plan 2019 kan stilles krav om almene boliger.
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Mgadet med sejlklubberne syd for Sejlklubvej.

Aktivt fiskermiljg i Fiskerhavnen.

Lokalplan 600 Stejlepladsen, kommuneplantilleeg

nr. 5 og miljgrapport

Stejlepladsen er i dag et selvgroet og abent omrade

Redeggrelse



Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning
Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget muligger etablering af et boligom-
rade pa Stejlepladsen.

Anvendelse
Omréadet fastleegges til boliger.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene bolige r, svarende til ca. 17.300 m 2 af
det samlede muliggjorte boligetageareal. Dette area | skal fordeles over lokalpla-
nens tre delo mréder for at sikre en jeevn fordeling i omradet. In den for hvert del-
omréde skal sdledes placeres ca. 5.000 -6.500 m 2 almene boliger.

Mod Badehavnsgade kan placeres en daginstitution, s om vil kunne rumme

10 grupper/stuer.
Mod hver kvarterplads er udpeget en attraktiv stuee tage i forhold til beliggenhed
mod pladsen og solorientering. Her stilles krav om anvendelse til serviceerhverv/

kulturelle og sociale funktioner,  sadsom eksempelvis beboerlokale til bebyggelsen ,
sa denne stueetage vil f& en udadvendt funkt ion. Herudover er udpeget  andre stue-
etager mod kvarterpladserne , lommepladserne  og mod Badehavnsgade, hvor an-
vendelse til serviceerhverv/kulturelle og sociale f unktioner er en mulighed.

Der kan etableres enkeltstiende  udvalgsvare butikker, der betjener naer  omradet.

Mod vandet er udlagt to mindre byggefelter til evt. placering af serviceerhverv el-
ler kulturelle og sociale funktioner, s&  som et spisehus, en sauna eller lignende.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur
Adgangen til omradet  sker fra BAdehavnsgade . Princippet for infrastruktur  en in-
ternt i omradet er at begraense biltrafikken mest muligt. Derfor er bilpar keringen

placeret langs omradets yder kant med adgang til p  -keelder fra Bd&dehavnsgade
og parkering langs Sejlklubvej . Det er he nsigten, at det kun er den ngdvendige
trafik, som fx renovation , servicekgrsel/ varelevering, handicapparkering samt
redningskegrsel , der skal kgre ind i omradet . Trafik til daginstitutionen vil ske fra
Badehavnsgade .

| Fiskerhavnen
| Maritimt milje

Badehavnsgade \
Urbantmilje ™

Yy
.-/
82
7
N
//
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Primaere og sekundeere bilforbindelser i omradet. Fodgaengerforbindelser i omradet.

lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekte r, Urban Power, Kragh &
Berglund , MOE og Urban Creators. Berglund, MOE og Urban Creators.
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Med en begreense t trafikmeengde med meget lav hastighed pé de interne veje
indrettes de pa de gaendes preemisser o0g som lege - og opholds omrade. Vejene
indrettes med aktiviteter , som opfordrer tii leg og ophold, s& gaderummene bli-
ver et naturligt samlingssted for beboerne i omrade t.

For at sikre , at hastigheden holdes nede , skal vejen indrettes med et bugtet for-
Igb. Det giver mulighed for at skabe granne gaderum , hvor der er plads til aktivi-
teter for beboerne.

Vejarealet ilege - og opholdsomrédderne  er begreense t mest muligt for at sikre et
feelles feerdselsareal. Derfor er vejene udlagti en bredde pA minimum 5 m med et
kareareal pa 3,5 m . For at renovationskeretgjerne kan mangvrere rund t i bebyg-
gelsen og hente renovation |, er der planlagt for , at et keretgj pA 12 meters laengde,
svarende til e n skraldebil eller et redningskgretgj fortrinsvis  kan kgre rundt i be-
byggelsen uden at bakke. Der kan vaere enkelte stede r, hvor T -kryds mé& anvendes
for at lave en trepunktsvending.

Langs de mange sma gadeforlab vil der veere pladser og nich er, som ogsé op for-
dre r til ophold. Dette bryder gadestrukturen og er samti dig en del af rednings-
strategien i omréddet. Handicapparkering kan placeres i omradet langs veje og i
forbindelse med mindre pladser.

Der udleegges en adgangsgivende sti mellem byggef elt E og F i de n nordlige del
af omradet for at sikre adgang til de nordligste bo liger.

Udover de udlagte veje vil der veere gangforbindelse r gennem klyngernes
‘gardrum

De primzere adgangsveje til omradet er Badehavnsgade for biltrafik og Fragt-

vej og Th omas Koppels Al 1€ for stitrafik . BAdehavnsgade vil v zere hovedadgangs-
vejen, hvor s eerligt krydset ved Sydhavnsgade vil blive belastet af en trafikstigning
som fglge af den planlagte byudvikling. Badehavnsgade vil ogsa veere adgangsvej
for kvarterets skolesgge nde barn. Derfo r etableres der ud for lokalplanomr adet en
krydsningshelle, s & den brede B &dehavnsgade kan krydses i to tempi. Vejprofilet

med cykelsti og fortov viderefagres ned til Sejlklub vej for at sikre faerdslen for de
blagde trafikanter.

For at imgdega de trafikale udfordringer er der gennem en udbygningsaftale

med By & Havn fastlagt tiltag, som vil optimere krydset ved B ddehavnsgade for at
opn & en bedre trafikafvikling.  Det er seerligt stigningen i antallet af venstresvin g-
ende fra Sjeellandsbroen mod Badehavnsgade, som vil skabe forsinkelser. Hertil
kommer, at der forventes en stigning i antallet af blgde trafikanter i krydset, som
vil krydse Sydhavnsgade for at komme over til Sluse holmen metrostation.

Vejene og adgangsgivende stier  erregulereti bestemmelsen omvej e, mens re-
kreative stier er regulereti bestemmelsen om ubebyggede arealer

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Med lokalplanen muliggares enkeltstdende udvalgsvare butikker i udpegede
stueetager. Omfanget af butiksarealet er begreenset til 1.000 m 2 i alt. Der mulig-
gares ikke dagligvarebutikker.  Butikkerne vil betiene neeromradet, hvorfor trans-
port til dem forventes at ske med gang eller  p& cykel, bortset fra varelevering.
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Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat  saledes :

Boliger: 1 plads pr. 250 m?
Kolle gie - og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkeringspladserne etableresi  parkeringskaelder samt pa terraen langs den
nordlige side af Sejlklubvej.

De ca. 45 eksisterende parkering spladser langs Sejlklubvejs sydside indrettes
som parkeringsspor langs vejen. Disse pladser teelle r ikke med i parkering sdaek-
ning for ny bebyggelse i omradet

Afseetningspladser il institutionen  kan placeres i Bd&dehavnsgade.

40 % af parkeringen kan placeres uden for lokalplanomradet , hvis der maksimal t
er en gang afstand til lokalplanomradet pa 400 m

Det fremgar af bestemmelsen om bil - og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere fglgende pladser til cykelparkering p r. 100 m?2 etageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser

Daginstitutioner: 2,5 pladser

Erhverv: 3 pladser

Butikker: 4 pladser

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr . 500 m 2 ud af det

samlede antal pladser veere til pladskraevend e cykler. For daginstitutioner skal der
veere 1 plads pr. 250 m 2. Herudover er der krav om , at 50 % er overdaekket.

Cykelparkeringen ska | jf. Kommuneplan 2019 placeres i tilknytning til de  funktio-
ner, som de tilhgre r, og skal veere let tilgeengelig. Overdaekket cykelparkering skal
veere i skure eller en integreret del af byggeriet. Langs lege - og opholds gaderne
placeres cykelparkeringen i mind  re grupper , sé den ikke opleves som domine-
rende i gadebilledet. | de tilfeelde, hvor der anvendes dobbelthgije stativer , bar
anvendes en stativtype med hydraulisk udveksling , som gar det lettere for bru-
gerne at fa cykle r op og ned i stativet.

For at gardrummene opleves sa granne som muligt , ma der ikke placeres cykel-
parkering her. Pa samme made begraenses cykelparkeringen ogsa i omradets
byrum . Pa hver kvarterplads ma maksimalt 25 % af pladsen s areal anvendes til
cykel parkering , mens der for de gvrige byrum er fastlagt et maksi malt antal cykel-
parkeringspladser.

Det fremgar af bestemmelsen om bil - og cykelparkering.
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Bebyggelsen s placering og udf ormning

Bebyggelsesplanen er inspir  eret af Fiskerhavnens varierede bebyggelse. Der kan
bygge s i byggefelter, som har en &ben klyngestruktur med 9 varierede klynger.
Inden for hver klynge skal der vaere forskellige typ er af bygningerient eetog
overvejende lav sammensaetning, der vil kunne danne grobund for feellesskaber.
Omradet skal veere pa de gdendes praemisser, hvor gaden er der , hvor man mg-
des, og hvor gardrummene udggr et sammenhaengende parkforlgb.

Vejstrukturen giver plads til feelless kaber, leg og udad vendte aktiviteter pa tveers
af byggefelterne. En reekke byrum, der spaender fra | okale lommepladser til kvar-
terpladser, er med til at skabe hierarki og forskel lighed i gaderummet.

Samlet muliggeres maksimalt 72.000 etagemeter  svarende til en bebyggelses-
proc ent pa 139 .

Der muliggares bebyggelse pa op til 6 etager med en maksimal bygningshgjde
p& 24 m. Enkelte steder er den maksimale hgjde lavere af hensyn til solforhold i
gardrum eller hensyn til nabobebyggelser. Saledes m & bebyggelse mod k ysten
mod nord hgjst etableres i tre etager, svarende til 10 m samt tagkonstruktion pa
op til 6 m af hensyn til madet med Fiskerhavn  ens bebyggelse.

Der fastlaegges ikke en preecis bebyggelsesplan i lok alplanen, men der udleegges
nogle overordnede byggefelte  r, hvor der kan opfares bebyggelse i overensstem-
melse med lokalplanens regler.

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelse skal opfares i form af fem boligtyper;
altan gangs huse, opgangs huse, reekkehuse, duplexhuse samt korridor huse, eller
en kombination mellem  flere af disse.

Bolig typ erne adskiller sig seerligt fra hinanden ved adgangsform en til boligern e.
For altangangs huse sker adgang til den enkelte bolig via en altangang, for op-
gangs huse sker adgang til den enkelte bolig via en feelles opg ang, for raekkehuse
har hver bolig privat indgang . Duplex huse har boliger i stueetagen med egen pri-
vat indgang fra terraen, og boliger ovenpa med egen indgang via en trappeop  el-
ler med feelles adgang inde i bygningen. For korridor huse sker adgang til den en-
kelte bolig via eni ndendgrs korridor , og de ma kun vaere ungdomsboliger og ma
ikke placeres med den leengste facade  -straekning mod nord for at undgé ensidigt
belyste boliger mod nord.

Eksempel p& hvordan alle fem boligtyper kan  fordeles indenfor en klynge. Vist fra gverst til ve  nstre og med uret s retning: korridorhus, opgangshus, altan-

gangshus, duplexhus og raekkehus. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Indenfor de fleste byggefelter skal etableres en ko mbination af 2 -3 forskellige
bygningstyp er og hgjder. Mellem hver bygning skal foretages mindst to skift i
tagform, materiale , vinduesudformning  eller farve.

For de fleste byggefelter er fastlagt, at mindst 60 % af bebyggelsen skal have en
taghaeldning.

Materialer kan fx veere tree eller metal. En  mindre andel kan veere tegl , bl.a. for at
muliggere genanvendte  materialer.

Indenfor de fleste byggefelter stilles krav om, at mindst to bygninger eller byg-
ningsdele skal veere i en klar bld, red, gul, gran eller orange farve.

Bestemmelserne har til formal at sikre, at karakteren fra det nuvaerende  Fisker-
havnen , med et bredt udvalg af farver og materialer , viderefgres, samt at bebyg-
gelsen vil adskille sig fra en traditionel homogen karrébebyggelse i tegl.

For altangangshuse er der fastsat bestemmelser om udformningen af  altangan-
gene, der skal sikre, at de mod syd og vest kan have et opholdsareal. Boliger med
altangang med udelukkende gangareal skal have frans k altan eller altan mod syd
eller vest . Der er endvidere bestemmelser, der sikrer, at den e nkelte enhed med
altangange ikke bliver for lang.

Det fremgar af bes temmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

llustrat ion af principper for placering af altangange; ente  n pd den ene bygningsenhed, eller pa forskudte
etager, hvis altangange etableres p& hele facadestr aekningen. Mod syd og vest suppleres med altaner ved
boliger, der kun har altangang med gangareal. lllustrat ion: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban
Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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i

Volumenmodel set fra nordgst, der viser et eksempel p& en mulig bebyggelsesplan i overensstemmelse med  lokalplanen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & Berglund, MOE og Urba n Creators.

Fiskerhavnen

Kalvebodigbet

\ \
\ nedkersel til
. p-keelder

= + | miljast \\ y /
WY/

Situationsplan, der viser et eksempel pd en muligb  ebyggelsesplan i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter,
Urban Pow er, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Visualisering, der viser et eksempel p& muligt udtr  yk af bebyggelsen set fra Fiskerhavnen i overensste mmelse med lokalplanen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & Berglund, MOE og Urban Creato rs.

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtr  yk af bebyggelsen langs Sejlklubvej i overensstemme Ise med lokalplanen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel p& muligt udtr  yk af bebyggelsen langs Baddehavnsgade og mgdet med den eksisterende bebyggelse i overensstemmelse
med lokalplanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & Berglund, MOE og Urban Creators.
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Byrum

Bebyggelsesplanen er opbygget omkring en klyngestru ktur, hvor bygningerne
definerer en fo rm for ‘gardrum pé vrangen 'som en aben struktur i modsaetning

til lukkede karr eer. ‘Gardrummene ’mellem bygningerne er grgnne naturrum, der
friholdes for mindre bygninger, cykelparkering m .v. Cykelparkering, affaldshand-
tering og meget socialt liv vil istedet foregd i gaderummene. Der er offentligt til-
gaengelige forbindelser gennem klyngerne og de grgnn e naturrum for gdende.

Kanten mod vandet

Det baerende byrum i planen er landskabsrummet langs vandet, hvor Stejleplad-
sens nuveerende, selvgroede naturkarakter vide refgres. Arealerne vil som i dag
besta af lav beplantning med greesser, urter og mind re treeer og veere offentligt
tilgeengelig e. De nuvaerende fiskerifunktioner og arealer til rek reation bevares
samtidig med , at mindre bygninger med eksempelvis spisehus e ller feelleslokaler,
samt legearealer vil bidrage med nye aktiviteter. | byrummet mod kysten udlaeg-

ges en stiforbindelse, der skal have en bredde pa 3 m, tilsvarende den eksiste- Grgnne byrum og forbi ndelser gennem klyn-

rende sti. Stiens formal er at sikre offentligadga ~ ng og forbindelse langs kysten . gerne. lilustration: Team: Christensen & Co
Arkitekter , Urban Power, Kragh & Berglund, MOE

Stien skal have en belaegning af grus. Fra stien ska | etableres fem mindre stier,

R i og Urban Creators.
der forbinder stien med vandet .

Kvarterpladser og lommepladser

Den begraensede trafikmaengde gar, at gader og streede r kan indrettes til leg og
ophold. | hvert gst -vestgdende gad erum vil der vaere en lokal lommeplads, der
med et udvidet areal kan danne rammen om bade de uf ormelle mgder ved sand-
kassen, beaenken eller ved mere planlagte arrangement er.

Fordelt i omradet er der udlagt tre kvarterpladser. Pladserne vil bade rumme mu-
lighe d for uformelt ophold og stueetager med udadvendte funktioner, som fx feel-
leslokaler eller serviceerhverv eller muligheden fo r sma vaerksteder og atelierer.
Gardrum

Gardrummene beplantes teet og friholdes for cykelpar kering og affaldsskure, der
i stedet plac eres i gaderum og ved de &bninger, der skaber mulig hed for fri be-
veegelse gennem bebyggelserne pa tveers af omradet. U dover en stor teethed i
treebeplantningen danner beplantede arealer med begr a&nset fast beleegning en

ny type naturpr aegede g ardrum.

Kantzone r
Kantzonerne udformes sa de mgder omgivelserne med en hgj grad af &benhed
mod bade gader, veje og gardrum. Det er gnsket at videre fortolke udtrykket fra

den eksisterende Fiskerhavns boligers forarealer me d ra flader, lave hegn og
uformel beplantning. Ved Bade havnsgade er kantzonen mere bymaessig med en
hgjere liggende stueetage.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

Lokalplanen fastlaegger, at der skal plantes samlet mindst 800 traeer i lokalplan-
omradet i takt med udbygningen . Det er muligt at plante et stgrre antal traeer end
det kreevede saledes , at der over tid kan foretages en udtynding, der sik rer de
bedste og sundeste traeer.  Det er bygherres hensigt, atd et nordlige overdrevs-
omrade skal veere et karaktergivende greeslandskab med bl.a. hjselme, marehalm,
tagrer og lignende arter, der underbygger et overdr evsomrade.

| lokalplanen er der fastsat  krav til stammeomkreds og forventet veeksthgjde for

treeer , der plantes. Dette giver mulighed for at plante bad e traditionelt opstam-
mede treeer, flerstammede treeer, heistere og stambus ke, da de alle males pa&
stammeomkreds. Hermed sikres det, at der kan beplan tes med et naturligt ud-

tryk, hvor der ofte vil sta flerstammede treeer, sta mbuske og heistere pa de dbne
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mere nat urlige omrader, mens der ved  veje, torve og pladser maske typisk vil veel-
ges opstammede traeer eller flerstammede treeer for a t sikre frihgjde for passe-
rende personer og karetgijer.

Treeer pa det nordlige omrdde  mod kysten skal veere mindre for at muliggere en
beplantning, der har et naturligt udtryk af overdrev. Der bgr veelges mellem traeer
og buske, der naturligt findes pa stedet . I lokalplanen stilles krav om, at mindst

80 % af treeerne i det nordlige byrum mod kysten skal v eere seljepil, hvidtjgrn,
engriflet tj @rn, koraltjgrn, mirabel, st ilkeg, radel, fuglekirsebeer, vildeeble, almin-
delig rgn, seljergn, benved og kvalkved. | de gvrige omrader skal mindst 50 % af
treeerne veere disse arter.

Treeer pa gader pa kvarterpladser og pa lommepladser skal veere starre pa plan t-
ningstidspunktet, da disse  skal vaere mere robuste.

Det fremgar af be stemmelsen om byrum.

Visualisering, der viser et eksempel p& muligt udtr  yk af den gstligste kvarterplads, set fra nord i ov erens-
stemmelse med lokalplanen. Illustrati on: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh &
Berglund, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel p& muligt udtr  yk af den vestligste lommeplads set fra vest i over ens-
stemmelse med lokalp lanen. lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh &
Berglund, MOE og Urban Creators.
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Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundla g for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplantilleeg
For at muliggere projektet  for Stejlepladsen til et nyt bolig omrade skal der udar-
bejdes et kommuneplantillaeg, der fastlaegger rammern e for projektet.

Med kommuneplantilleegget udlaegges k ommuneplanrammen il et boligom-
rade (B4*) meden maksimal bebyggelsespr ocent pa 140. Dette muligger by -
udvikling af Stejlepladsen af talt ved Budget 2019 samt byudvikling af de to il -
stgdende arealer under én samlet kommuneplanramme

Hertil falger en seerlig bemaerkning til rammen om, a t omradet indgar i et byom-
dannelsesomrdde og er omfattet af bestemmelserne for reekkefelge af byudvik-
ling af omrader med et stgrre byomdannelsespotentiale

Dertil forudsaettes det i den seerlige bemeerkning, at der med lokalplanen ikke méa
planlaegges for en anvendelse, der vil kunne have ko nsekvense r for drifts - og ud-
viklingsmuligheder for virksomheder af nat ional interesse. Lokalplanlaegningen af

fremtidige boliger ma  ikke medfgre skaerpede miljgkrav for virksomheden RGS
Nordic ved matr.nr. 172 , Eksercerpladsen , Kgbenhavn .

Med kommuneplantilleeggets ramme for lokalplanlaegnin g sikres det, at de frem-
tidige bebygg elsesforhold fastleegges i overensstemmelse med Kommuneplan
2019s retningslinjer for kystneer byzone, herunder b l.a. hensyn til samspillet med
kystlandskabet, kulturhisto  riske og naturmeessige interesser

Der er tale om en udbygning inden for byzone i et o mrade, der er udpeget til by-
udvikling i Kommuneplan 2019. Kommuneplantillaeggets ramme ligger i sam-
menhaeng med et allerede udbygget byomrade mod nord, herunder Slusehol-

men og Teglholmen, der ligger  indenfor den kystneere del af byzonen . Her falger
kommuneplanti lleegget ca. samme maximale bygningsh @jde, som byomr adet
mod nord. Ligeledes er der  pa arealer omkring kommuneplanrammen byggeri

og tekniske anleeg langs kysten. Udbygnin  gen indenfor kommuneplantill seggets
ramme vil s aledes v eere en del af og bygge videre pde n allerede eksisterende by-
mee ssig karakter.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b &bner mulighed for, at en grundeje r kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommu nen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra grundejer til at indga fri-
villig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmgntet sig i et udkast til e n af-

tale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter grundejer sig til at etablere fglgende anleeg, som er en
falge af lokalplanen:

x Forleengelse af v enstresvingsbane fra Sjaellandsbroen til BAdehavnsgade

x Forleengelse af svingbaner fra Badehavnsgade til Sjeel landsbroen
x Krydsningspunkt med signa  Iregulering ved Fragtvej/Badehavnsgade

Lokalplan 600 Stejlepladsen, kommuneplantilleeg  nr. 5 og miljgrapport
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Miljgforhold

VVM

Det samlede byudviklingsprojekt indenfor lokalplano mradet er et starre konkret
projekt omfattet af VVM  -reglerne ilov om miljgvurdering af planer og program-

mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020), bilag 2,
punkt 10 b) anleegsarbejder i byzoner, herunder opfa relse af butikscentre og par-
keringsanleeg. Bygherre hari  ansggningsmaterialet gnsket, at det konkrete pro-

jekt skal underga en miljgvurdering. Bygherre har d erfor fdet u darbejdet en Miljg-
konsekvensrapport iht. miljgvurderingslovens § 20, som er offentliggjort samti-

dig med planforslaget.

Miljgrapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en  miljg rapport om lokalplanen
og kommuneplantillzegget i henhold til lov om mi lijgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) ( lovbkg. nr. 973 af 25.juni 2020 ). Klage
over miljgvurderingen kan farst ind gives, nar den endeligt vedtagne lokalplan og
kommuneplantilleegget er bekendtgjort.

Rapporten konkluderer, at  udbygningen af omradet vil medfare en veesentlig pa-
virkning af trafik mgnstre og sikkerhed/tryghed, hvor seerligt krydset Badehavns-
gade - Sjeellandsbro en vil blive belastet. Dette imadegas gennem tiltag i udbyg-
ningsaftalen , jf. ovenfor .

Pavirkningerne af de avrige undersgagte forhold, her under bl.a. byarkitektonisk  og
landskabelig veerdi, kulturhistoriske forhold, rekre ative interesser og grgnne om-
rader, dyre - og planteliv samt mangfoldighed og Natura 2000 vurd eres ikke at

veere vaesentlige.

Trafikstgj overstiger vejledende greenseveerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Badehavnsgade, Sjeel landsbroen og Amagermotor-
vejen. Stajniveauet er op til 63 dB pa dele af fria realet og op til 61 dB pa dele af fa-
caderne, hvilket overstiger den vejledende graensevae rdi pA Leen 58 dB for boliger
og daginstitutioner. Derfor skal det sikres i planl g&gningen, at greenseveaerdierne
for stagjniveauer i de fremtidige bygninger og pa fr iarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret séledes, at bebyg-
gelsen la ngs Badehavnsgade kan danne stgjskeerm for friareale rne. For at kunne
overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desud en blive ngdvendigt at
stgjisolere bygningerne. Alle boliger vil have adga ng til primaere opholdsarealer,

der ikke er stgjbelastede. Safr emt der etableres friareal pa tag af daginstitution en,
vil det blive ngdvendigt at stgjafskeerme dette.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

| neerheden af lokalplanomradet ligger virksomhederne Sydhavn Genbrugscen-
ter, RGS Nordic samt Kgbenhavns Flugtskyttek lub og Kgbenhavns Skyttecenter,
der bl andt andet benyt tes af forsvaret og politiet. ~ Virksomhederne har en form

for drift, der medfgrer, at de miljgmaessige gener s kal vurderes i forhold til lokal-
planomradet. Der er alene miljgmaessige gener iform af stgj fr a virksomhederne.

Sydhavn Genbrugscenter

Sydhavn Genbr ugscenter drives af Amager Ressourcecenter, som er et interes-

sentskab ejet af 5 hovedstadskommuner, blandt andre Kgbenhavns Kommune.

Grundarealet ejes af By & Havn , og det ligger i Bddehavnsgade umiddel bart over-

for lokalplanomradet. P& genbrugscentret kan private og erhvervsdrivende afl e-

vere affald, som genbruges helt eller delvist. Der er derfor aktiviteter, som medfga-

rer stgj fra trafik og fra handtering af affaldet i nde pa pladsen.
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Beregninger viser, at stgjen fra centret overskride r Miljgstyrelsens vejledende

greenseveaerdier med henholdsvis 2, 4 og 5 dB pa hverd age, lgrdag og sgndag
ved den mest stgjbelastede facade i den del af lokalpla nomrédet, der ligger mod
Badehavnsgade.

Stgjgreenserne vil kunne ov  erholdes, hvis centret indfgrer  ny teknologi, etablerer
en stgjmur, tilpas ser driften eller andet.

Det vil imidlertid betyde, atd et kommende udviklingsprojekt pa Stejlepladsen
kan medfgre strengere stgjkrav i genbrugscentrets f remtidige miljgtilladelser,
herunder krav om etablering af af  veergeforanstaltninger

Omradet er i Kommuneplan 20 19 udpeget til byomdannelsesomrade og stgj -
undersggelser ne viser, at det er ngdvendigt at g@re brug af mulighe den for i sa-
danne omrader at fraregne op til 5 dB fra det aktu  elle stgjniveau i en periode, som
ikke veesentligt overstiger 8 ar. Hermed er der muli ghed for at saette gang i en
gradvis omdannelse af omradet med boliger m.v., der i en begreenset periode
udseettes for en lidt hgjere stgjbelastning (max. 5 dB) fra virksomhe der, end de
seedvanlige vejledende  stgjgraenser tillader. Det medfgrer, at der senest 8 ar efter
bekendtggrelse af en lokalplan for Stejlepladsen skal foretages yderlige re stgjfor-
anstaltninger , jf. ovenfor.

Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/'S, Amager Ressourcecen-
ter og Kgb enhavns Kommune efter forudgdende dialog  indgdet en samarbejds-
aftale om i efterdret 2020 at have udarbejdet en rapport om de lgsningsmu lighe-
der, der kan anvises for at nedbringe stgjen inden for en periode pa 8 ar.

Parter ne er enige om at forpligte sig ti | at medvirke til, at der ultimo 2020 kan ind-
gas en bindende aftale om etablering af afvaergeforanstaltn inger med henblik pa,
at d e forngdne foranstaltninger for at overholde de lem pede stgjgreenser ved

brug af byomdannelses reglerne kan veere etableret inden ibrugtagning af det
forste byggeri p& Stejlepladsen , samt at de forngdne yderligere afveergeforan-
staltninger er etableret inden for de 8 ar.

RGS Nordic

Virksomheden er en del af Kalvebod Miljgcenter , som er behandlingssted for re-
gionens affald fra bl.a. byg gepladser og grenne omréder samt deponeringssted

for bl.a. jord . Det ligger p& Amager pa den modsatte side af Kalv ebodlgbet i for-
hold til Stejle pladsomradet. RGS Nordic behandler pa en del af omrade t bygge -
og anleegsaffald med henblik pA genanvendelse. Den gvrige del af Kalvebod

Miljg center anvendes til jorddeponi, hvorfra der ikke er stgjen de aktiviteter.

Beregninger viser, at Miljgstyrelsens vejledende st gjgreenseveerdier vil veere over-
skredet p& de mest stgjbelastede faca  der af boligerne  pa Stejlepladsen. Overskri-
delsen er op til 7 dB pd hverdag e, 3 dB pa lgrdag e og 2 dB pa segndage.

De mest dominerende stgjkilder p& hverdag e og lgrdag e er 3 maskiner, der knu-
ser materialet, og dertilhgrende kgrsel med gummige d. Om sgndagen kommer
stgjen f ra karsel med gummiged.

Stgjgraenserne vil kunne overholdes ved , at der opseettes skaerme ved de mest
dominerende stgjkilder eller skaerme langs skel , kombineret med en reduktion af
driften pa en raekke stgijkilder.

Det vil imidlertid betyde, at  det kommende udviklingsprojekt pa Stejlepladsen

kan medfgre strengere stgjkravi  virksomhedens fremtidige miljatilladelser, her-
under krav om etablering af afvaergeforanstaltninger
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Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn | /S, RGS Nordic og Kgben-
havns Kommune ind gaet aftale svarende til aftalen for Sydhavns Genbrugsce n-

ter. Aftalen forudseetter ligeledes anvendelse af reglern e om byomdannelse.
Skydebanerne
Skydebanerne ligger p& Selinevej og baneanlsegget st reekker sig langs Amager-

motorvejen mod syd.
Miljgstyrelsens v ejledende stgjgraense for skydebaner er 62 dB(A) |I.

Beregninger viser, at stgjbelastningen i lokalplano mré&det vil overskride de vejle-
dende greenser for stgjfalsom anvendelse  pa de mest stgjbelastede facader og
opholdsarealer. Det vil kunne lgs es ved, at der b ygges stgjvolde eller stgjskaerme
omkring skydebanerne.

Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklin gsprojekt pa Stejlepladsen
kan medfgre strengere stgjkrav i skydebanernes frem tidige miljgtilladelser, her-
under krav om etablering af  afveergeforanstal tninger.

Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S og Kgbenhavns Flugt-
skytteklub og Kgbenhavns Skyttecenter  indgaet aftale r svarende til aftalen for
Sydhavns Genbrugscenter.  Aftale rne forudseetter ligeledes anvendelse af reg-
lern e om byomdannelse.

De endelige aftale r er en forudseetning for, at lokalplanen kan vedtages endeligt.

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at rea lisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhede rne s drifts - og udviklingsmuligheder mere end
virksomhede rne vil vaere indforstdet med. Stgjpavirkning fra gvrige virksomheder
vest for Bddehavnsgade er ligeledes undersggt og vu rderes ikke at ville over-
skride de vejledende stgjgraenser for stgjfglsom anv endelse i lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet  ligger en bildemonteringsvirksomhed. Leje malet op-
hgrer den 31. december 2020 , hvorfor potentielle miljgmaessige gener herfra ikk e
er undersggt.

Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystneere del af b yzonen , der skal derfor redegeres for
pavirk ningen .

lllustratione rne pa de felgende sider viser den visuelle pavirkning.

Visualiseringerne viser, at den nye bebyggelse tydeligt vil kunne ses fra det om-
kringliggende landskab  og kysten . Den eksisterende b ebyggelse nord for jern -
banen i Sluseholmsomré det og ved Fiskerhavnen ligger inden for synsafstand fra
den eksisterende stejleplads  og bryder det &bne landskab.  Den eksisterende be-
byggelse teet ved lokalplanomradet  kan ikke ses fra kysten, nér det kommende
byggeri er sat ind. Det grgnne byrum med bepla ntning mod nordkysten og sejl-
klubberne mod syd vil  betyde, at der foran bygningerne er en kystlinje, d er bry-
der udsigten til de nye bygninger

Det planlagte byggeri pa Stejlepladsen afviger séledes vaesentligt i hgjde og volu-
men fra den eksisterende bebygge  Ise nzer omradet, der planlaegges for

Begrundelsen for at planleegge for en byudvikling af denne karakter er, at lokal-

planomradet liggeri  sammenhaeng med et allerede planla gt og delvist udbygget
omrade ved Sluseholmen af bymaessig karakter , ligesom der er by gget langs
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kysten syd for Kgbenhavns Kommune

. Séledes er der tale om en viderefarelse af

en udvikling af en teet by ioverensstemmelse med Kommuneplan 2019.

For at kunne u dvikle omradet med

at muliggere hgjder og

denne bymeessig e karakter er det ngdvendigt
teetheder, der afviger fra den eksisterende bebyggel se

teet pd omradet, som er praeget af lavere bebyggelser

Lokalplanen fastlaegger, atd en nye bebyggelse skal opfgres séledes, atdenf aren
udformning, der er inspireret af Fiskerhavnen og den eksisterende marine karak-
ter af bebyggelser iomradet teet pa det omrade, der planleegges for. Den fortsatte
tilstedeveerelse af Fiskerhavnen og bebyggelsen omkr ing denne samt sejl - og
badklubberne langs Sejlklubvej vil fortsat bidrage ti | omradets marine karakter.

Séled es er byggeriet planlagt, sa det spiller sammen med kystlandskabet, herun-
der de kulturhistoriske og naturmaessige interesser i omradet. Det er hgjere end
det eksisterende b yggeri og har et stgrre volumen, men vil med sin ud formning
n med den karakter, som den eksisterende bebyggelse
har. P4 sigt vil der ske en yderligere udvikling af det bagvedliggende omrade,

som vil betyde, at der vil blive mulighed for tilsv arende byggerier af bymaessig

komme til at spille samme

karakter.

Det er sikret, at der er adgangt il kysten
fortsat kan foregd. Endvidere er det sikret med pla nlaegningen, at offentligheden

har adgang til kysten.

, S& de aktiviteter , der er i omradet i dag,

Referencescenarie, Stejlepladsen i dag set fra cyke Ibroen mod Amager.
lllustration: Team: Chris tensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglu nd, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtr
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Lokalplan 600 Stejlepladsen,
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Visualisering, der viser et eksempel p& muligt udtr  yk af nordkysten i overensstemmelse med lokalplanen |, set fra ‘Rottegen’ nord for omradet.
lllustration: Team: Christensen & Co Arki tekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creat ors.

Visualisering, der viser et eksempel p& muligt udtr ~ yk af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplane n, set fra kysten ved Fiskerhavnen.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urb an Power, Kragh & Berglund, MOE og Urban Creators.

Visualisering, der viser et eksempel pd muligt udtr  yk af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplane n, set fra kysten ved Selinevej pd Amager.
lllustration: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kragh & Berglund, MOE  og Urban Creators.
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Beskyttelseslinjer

Der er en beskyttelseslinje i lokalplanomradets syd lige greense i form af  strand -
beskyttelse af arealet syd for Sejlklubvej. Lokalplanleegningen respekterer beskyt-
telseslinjen, idet denne ikke  overskrides.

Kulturmiljg

Omradet er i Kommuneplan 2019 udpeget som kulturmil jo som del af et samlet
miljg omkring Kalvebodlgbet, der omfatter Slusen, badklubberne ved Slusehol-
men og i Kalvebodlgbet samt Fiskerhavnen. Det betyd er, at der i lokalplanen ska |
tages hgjde for omradets kulturhistoriske veerdier, sa de vaesentligste kvaliteter
kan udnyttes som et aktiv og veere identitetsskabend e for det nye byomrade, samt
veere til gavn for bade bevarelsen og oplevelsen af byens historie. Kulturmiljget
skal ses som en ressource, sdledes at det nye byomrade tilstraebe s integreret med
spor fra tidligere, s& nutidens funktioner indpasse s, uden at historien og  sam-

menhaengen forsvinder.

Lokalplanen er udarbejdet  saledes, at s& meget som muligt af de aktive  havne -
miljger bevares, herunder at der give s plads og rum til eksisterende aktiviteter.
Der er sdledes sikret areal til opbevaring af bundg arnspeele og fiskene t til er-
hvervs fiskeri i byrummet mod kysten.

| bebyggelsesplanen er der fokuseret p& at indarbejde karakteren o g egenarten
fra Fiskerhav nen i form af en varieret, intim og dben bebyggelses struktur med ad-

gang og sammenheeng til vandet og naturen.

Den nord ligste bebyggelse mod vandet skal veere reekkehuse i maksimalt tre eta-
ger og fortrinsvis i tree for at fastholde karaktere n fra Fiskerhavnen.

Daginstitutionen, der mgder bebyggelsen i Fiskerhav nen, er fastlagt til to -tre eta-
ger, séledes at bebyggelsen trappe s ned mod Fiskerhavnen.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00

Lokalplan 600 Stejlepladsen,

kommuneplantilleeg

nr. 5 og miljgrapport

21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer
Skyggediagrammerne viser, at eksisterende bebyggels e
uden for lokalplanomradet pavirkes minimalt af skyg gevirk-

ninger fra proj ektet omkring jaevndggn. Om aftenen i juni vil
skyggevirkning fra bebyggelse mod syd ramme badklub -
berne langs Sejlk lubvej. Treebryggerne langs vandet ram-
mes dog ikke.

Internt i bebyggelsen vil der hen over aret og dagn et kunne
findes sol i planens byrum.

lllustrationer: Team: Christensen & Co Arkitekter, Urban Power, Kra gh &
Berglund, MOE og Urban Creators.
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21.juni kI. 9.00

21.juni Kl. 16.00

Lokalplan 600 Stejlepladsen,

kommuneplantilleeg

nr. 5 og miljgrapport

21.juni kl. 12.00

21.juni k. 19.00
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Sammenhaeng med anden
planlaagning og lovgivning

Overordnet planleegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for pl anlzegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er releva nte i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektiv e anlaeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesm &essige, kulturelle, sundheds - og miljgmaessige service-

funktioner, som er forenelige med anvendelsen til b oliger.

Hertil falger en seerlig bemeerkning til rammen om, at omradet indgar i et byom-
dannelsesomrade og er omfattet af bestemmelserne fo r reekkefglge af byudvik-
ling af omrader med et starre byomdannelsespotentia le.

| den seerlige bemaerkning fremgar det, at rammen vil blive fastlagt ved kom-
mende kommuneplanlaegning. Dertil forudsaettes det i den seaerlige bemaerkning,
at der med lokalplanen ikke m& planlzegges f or en anvendelse, der vil kunne have
konsekvenser for drifts - og udviklingsmuligheder for virksomheder af nationa lin-
teresse. Lokalplanlaegningen af fremtidige boliger m a ikke medfgre skeerpede
miljgkrav for virksomheden RGS Nordic ved matr.nr. 172 Eksercerp ladsen , gen-

brugscentret ved matr.nr. 445 Kongens Enghave, og skeerpede stgjkrav til Forsva-
rets skydebane ved Kalvebo d Feelled.

Der er behov for et tillaeg til kommuneplanen for at muligggre lokalplanen, se
nedenfor .

Detailhandel

Lokalplanomradet er ikke inde  holdt i kommuneplanens detailhandelsstruktur,
hvorfor det kun er muligt at planlsegge for enkeltst aende butikker. Endelig kan

der etableres mindre butikker til salg af en virkso mheds egne produkter.

Kystneerhedszonen

Omrédet ligg eriden kystneere del af byzo nen . Af kommuneplan 2019 fremgéar
det, at de dele af byen, der ligger direkte ud til kysten skal de fremtidige bebyg-
gelsesforhold i overensstemmelse med planloven udfo rmes bl.a. under hensyn
til samspillet med kystlandskabet, he  runder evt. kulturhistoriske  eller naturmaes-
sige interesser i omradet. Samtidig skal der tages det forngdne hensyn til den in-
frastruktur, der har behov for en placering ved kys ten, og til at sikre offentlighe-
den adgang til kysten.

Bebyggelsesprocent

Kommune plan 2019 indeholder ikke en  bebyggelsesprocent for  omradet. Bebyg-
gelsesprocenten vil blive fastlagt ved kommende kom muneplanlaegning , aktuelt i
form af et tillaeg til kommuneplanen.
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Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2019 udpeget som et byomda nnelsesomrade i hen-
hold til pla nlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019 -24).

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udleegges til stgjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er br agt til ophgr i lgbet af en periode, der ikke veesen tligt overstiger 8 ar ef-
ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtg jort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gra dvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger m.v., der i en tidsbegr  aenset periode udsaettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejled ende stgjgraenser.
Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde &r en bydelsp lan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogra  m. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og d en giver indblik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Kongens Enghave Lokaludvalg har i deres bydelsplan fra 2017 indarbejdet gnsker
om, at Fiskerhavnen bevares, og at S tejlepladsen, der pa davaerende tidspunkt var
fredet, bliver bundet bedre sammen med Sydhavnstipp en. Lokaludvalget gnsker
at forhindre, at byudviklingen bevaeger sig ind p& o mrédet med stort nybyggeri

til fglge. En byudvikling  pa Stejlepladsen er séledes ikk e i overensstemmelse med
lokaludvalgets gnsker.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 56 Badehavnsgade

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet ti | erhvervsomrade for blandt
andet industri -, transport - og lagervirksomhed. Omradet skal bebygges og be-

ny ttes med rimelig hensyntagen til omliggende arealer med forureningsfglsom
anvendelse.

Tilleeg 1 til lokalplan 56 Badehavnsgade
Formalet med lokalplantilleegget er at udggre det pl anmaessige grundlag for, at
der kan etableres detailhandel til salg af genbrug scenterets egne produkter.

Lokalplan 238 Grgften

Formélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til offentlige formal, sa det pa
sigt kan etableres som rekreativt grant omrade, kol onihaver el. lignende. Inden for
lokalplanomradet kan  der etableres jor d- og affaldsdeponi, jordopfyldning m V.

Lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade
Lokalplanen udggr den planmaessige ramme for udvikli ng af et eeldre industri-

omrade til et moderne erhvervsomrade. )
Lokalplaner i kvarteret .

Lokalplan 430 Frederikshgj -Mozart
Lokalplanen udgger det  planmeessige grundlag for anvendelse af to haveforenin-
ger til helarsboliger og for fastleeggelse af et are al til institutioner m  .v.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner
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Kagbenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en reekke  strategier, der indgar i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig -byggeri -og -byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kgbenhavn’, som e r en vision med pejlemaerker
for teknik - og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne —en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by  —skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strateg ier.

Kgbenhavns Ko mmune arbejder med beaeredygtighed i forhold til social, gkonomisk
og miligmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sikrer so-
cial baeredygtighed ved blandede boformer, gennem fo rskellige boligtypologier

og almene boliger. @konomisk baeredygtighed sgges op naet ved, at bygherre gn-
sker at anvende genbrugsmaterialer, langtidsholdbare materialer og modulbyg-
geri. Miljgmaessig bzeredygtighed opnas ved, at lokal planen har bestemmelser om
grenne tage, klimatilpasning, stormflodssikring og grgn mobilitet.

Miljg krav til byggeri og anleeg

Kgbenha vns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtig t Kegbenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvae rende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, r enoveringer og an laegsarbejder,

hvor Kgbenhavns Kommune er b ygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, by fornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kraven e. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til  at fare en reekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Beeredygtighedscertificering af starre byggerier

Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at gge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kgbenhavns Kommune har besluttet at anvend e certificeringssystemerne
DGNB, Svan emeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes , hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB  -certificeringen skal byggeriet certificeres pa folgende
niveauer:

x Kommune ns egne nybyg gerier skal certificeres svarende til guld.

x Almene nybyggerier skal certificeres svarende til s olv.
x Omfattende renoveringer udfgrt af Kgbenhavns Kommun e, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som statt es af Kgbenhavns Kommune,

skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prio riteres. Laes mere om krav til
certificering p& : www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Miljgkrav til anlsegsprojekter og mindre byggerier

Borgerrepreesentationen har i 2016 besluttet i alt 3 3 miljgkrav indenfor syv
temaer , heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal fal ges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. k r.

"Miljg i by ggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg
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Spildevandsplan

Kloakering
| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med till aeg er der retningslinjer
for separatkloak ering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfg-
rer, at der skal ske en omleegning af kloakken. Det  indarbejdes i et tilleeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentati onen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af r egnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvan d i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevand splan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal a fledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, gena nvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, ma kun bruges, hvis regnvan det bliver renset, inden det
nedsi ves eller udle des til et vandomrade.

Hvis der er konstateret forurening, skal nedsivning somradet undersgges detalje-
ret for at klarleegge omfanget, far der kan gives ti lladelse til nedsivning.

Sikring mod oversvgmmelse

Skybrudssikring
Kgbenhavns Kommune har 12012 vedtage t en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at K& benhavn hgjst oplever skader ved

oversvgmmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Nar projekterne er gennem-
fart, vil det vil betyde, at der under et 100  -ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terraen ved skel mellem det offentlige og private ru m. Projekterne vil blive gen-
nemfgrt lgbende frem til ca. 2040. Det vil betyde, at der under et 100 -ars skybrud
hgijst star 10 cm vand pé terreen ved skel mellem det offentlige og pr ivate rum.
Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod e n vanddybde p& 10 cm ved

skel mod det offentlige rum ved et 100 -ars skybrud.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sada n made, at vandet handteres
pa overfladen og stra mmer veek fra b ygninger.

Stormflodssikring
Dele af lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbin-
delse med en stormflod pé indtil 2,8 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod stormflod pé&
indtil 2,8 m . Det kan ske ved at bygninger opfgres i minimum kote 2,8 eller ved at
etablere et beredskab i form af vandtaette skotter m .v. der kan opseettes ved vars-
ling samt anden indretning af bygningerne, der sikr er mod vandskader.

Herved vil det sikres, at vaesentlig e samfundsveerdier ikke gar tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystnzere og havnengere omréder og andre omrader me d hgjtliggende grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.
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Vand forsyningsplan

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overenss temmelse med Kgbenhavns
Kommunes Van dforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommune s publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings - og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 25 0 kw.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men ale ne til at betale den fa ste effekt -
betaling .

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW ska | aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Lokalplan 600 Stejlepladsen, kommuneplantilleeg  nr. 5 og miljgrapport

Redeggrelse

29



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorte ret affald i henhold til  Kgben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald o g erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtggrelsen. De rudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Kr av til
adgangsvej’ overholdes. Se:  www.amid.dk/

Boliger

Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lov  ligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indre tning skal aftales med Teknik -
og Miljgforvaltningen, som kan info rmere om kravene. Se: www.kk.dk/affald . Vaer
opmeaerksom p&, at de r i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforv altningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starr else af erhverv.

Se: www.kk.dk/erhvervsaff ald

Jord - og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet er et opfyldt areal. Der blev opfy Idt med bygge - og anlaegsaf-
fald i lgbet af 1960’erne og 1970’erne. Der findes ogsa beskrivelser af, at der er op-
fyldt med industri - og kemikalieaffald. Der skal udfgres mi  ljgundersggelser i for-
bindelse med den nye bebyggelse. Pa baggrund af omr adets historik, kan det for-
vent es, at arealet er kraftigt forurenet med tungmetall er, olieprodukter, tjserestof-
fer og muligvis oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord p& ubefeestede arealer

ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraev  er bygge - og anlaegsarbejde el-

ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordfor ureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grund lag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersgg else af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggels er.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/ar grundvand, el ler grun dvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningsti lladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af op pumpet grundvand til kloak kreever afledningstillade Ise.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vand lzb, der, sger, havnen
m.m.) kraever udledningstilladelse. Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillad es som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan  hentes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge -og-m iljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfare padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forun dersg-

gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabeg yndes.

Anlaeg pa sgterritoriet

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabe t /S og Areal udviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kreever faste anlaeg inden for ha vnens sgomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakraevet i medfar a  f statens hgjhedsret over  sg-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendo mme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder p & ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelseslove n og bekendtggrelse om fore-

byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablerin g af grenne facader og lignende er det ngdvendigt a t sagrge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for ek sempel havnen, skal etableres,
s rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV -arter, herunde r flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante - og dyrearter (bilag IV  -arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt telse af visse arter (8 7 i be-
kendtggr else nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV.  Der er i forbindelse med VVM  -undersggelsen foreta-
get undersggelser, der viser, at der ikke er fundet spor efter flagermus i omradet

eller treeer, der vurderes at kunne udggre levestede r.
Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traee r og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af 8 6, stk. 4 i artsfredningsbe-

kendtggrelsen. B ekendtggrelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning a f flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for d eres bestande og mod  gdelseg-
gelse af deres raste - og ynglesteder for eksempel i hule tr  eeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 og 8 7, stk. 1 i Jagt - og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 270 af 12. april 2018.
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Bestemmelser

§ 1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

x at fastleegge omradets anvendelse til boliger ,

x at sikre adgang gennem omradet med et system af off entligt til-
geengelige feellesveje  og stier, sa der opnas gode adgangsforhold
og sammenhaeng med det omgivende omrade,

x at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet

X at de ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indret tes med
plads til bynatur,

x at sikre omradet mod oversvgmmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod ,

x at fremme de pejlemeerker, der finde s i 'Feellesskab Kgbenhavn’, som
er en vision for t eknik - og miligomradet frem til 2025. Pejlemaer-
kerne er en levende by, en by med kant og en ansvar lig by.

Omrade

Omradeafgreensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene mat r.nr. 409, 482, 566 samt del af matr.nr. 454 Kongen S
Enghave, Kgbenhavn og alle parceller, der efter den 4. februar 2020
udstykkes i omradet.

Delomrader

Lokalplanomradet opdelesi  delomrade |, Il og lll, som vist p& tegning 1.
Anvendelse

Anvendelse

Omrad et fastleegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sésom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs - og fritids-

undervisning samt handvaerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, sa mt an-
dre sociale, uddanne Isesmaessige, kulturelle, sundheds - og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anven delsen til boliger.
Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lo kalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertiimelding, men en folkeregist ertilmelding vil

normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boligandel , herunder kollegie- og ungdomsboligande |
Boligandelen skal udggre mindst 8 5 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen sk al beregnes for lokalplanomradet under  ét.
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Indtil 20 % af bruttoetagearealet il boliger ma anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4 e) . Fordelingen skal beregnes for  hvert
delomrade for sig.

Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at kol legie - og ungdoms-
boligandelen kan beregnes for flere delomrader under et, under for-
udsaetning af at  kollegie - og ungdomsboligandelen fortsat overholdes.

Stk. 3. Almene boliger

Der skal opfg res almene boliger i henhold til lov om almene boli ger.

Andelen af almene bo liger skal veere minimum 25 % af det samlede

boligetageareal, der etableres i det enkelte delomr ade.

Den enkelte fysiske enhed med almene boliger ma ikke veere starre

end i starrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indg ar ikke ungdoms-

boliger.

Kommentar

| plan lovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri

visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der

fastleegges helt eller delvist til almene boliger.
Stk. 4.  Boligstarrelser

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-

dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal p& mindst 9 5 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremko mmer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma vaere mindre end 40m 2.

b) Bestemmelserne geeld er for omradet under ét og beregninger og
starrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadr atmeter
brutto etageareal .

c) Krauv til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som fglger af nedsat fysisk eller p sykisk funktion s-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligstarrelser omfatter ikke bebyggelse m ed bofeellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse p& mindst 65 m?igen nem-
snit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m?2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udggre mindst 12,5 % afa  realet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 250950 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pA samme matrikel kan Teknik - og
Mi ljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, h vis seerlige
bygnings - eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Stk. 5.  Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-

lesarealer for bebyggelsens beboe re af starrelsesordenen 1% af brut-

toetagearealet . Disse arealer kan veere feelles for fler e bebyggelser.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesareal er ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar
Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan vaere fael les vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraet s- og sundheds-

fremme nde funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etag er med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa leenge erh vervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kv arterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skgnnes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede buti  ksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegnin g 2 geelder, at der ma indrettes enkeltsta-
ende udvalgsvarebutikker, der betjener nseromréde t, med et samlet
etageareal, der ikke mé overstige 1000 m2.Den enkelte udvalgsvare -
butik ma ikke overstige 200 m?2.

Kommentar
Planlovens § 5t indeholder saerlige regler om beregn ing af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksarea |'i omrédet er

beregnet til 0 m? pr. 11. marts 2020.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres , som vist pa tegning 2.

Vej e

Vejlinje
Mod Badehavnsgade opretholdes den eksisterende veijl inje, jf. teg-
ning 3a.

Intern vejstruktur og udleeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleeg af
private feellesveje i form af  lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.

Blinde veje skal forsynes me d ve ndepladser.

Fastleeggelse af veje og adgangsgivende stier
Vejtype a ‘Sejlklubvej ' fastleegges i en bredde af min. 16,7 m med kgare-

spor og fortov langs vejens nordside og parkering i begge s ider. Ud-
formningen skal ske , som vist i snit pa tegning  3b. Vejen skal indrettes
med punktvise indsnaevringer af karebanen med traebep lantning.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 5.

Vejtype b ‘de interne veje 'fastleeggesien bredde af min. 5 m med feel-
les faerdselsareal . Vejene skal have et kgrespor pa min. 3,5m.  Udform-
ningen skal ske som vist i snit pa tegni  ng 3b. Vejen skal indrettes med
forseetninger i et bugtende forlgb, som  sikrer lav hastighed.

Vejtype ¢ ‘Badehavnsgade ’fastleegges for den del , der er beliggende
inden for lokalplanomréde t, i en bredde af min. 1 1m med karespor,
cykel sti og fortov samt la ngsgaende parkerin g inkl. parkering til varele-
vering i en bredde af 2,7 m . Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 3b. P4 Badehavnsgad e skal etableres et krydsningspunkt ud

for daginstitutionen, som skal sikre, at skolebgrn fra omrédet sikkert
kan krydse vejen.

Den adgangsgivende sti  er vejareal og skal have en bredde p& min . 2,5 m.

Kommentar
Ved veje menes ogsa adgangsgivende stier.

Overkar sel til p -keelder
Overkgrs el til p -keelder skal placeres, som vist pa tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 -4 ma der ved vejkryds og overkarsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af v eje af hensyn til
etablering af svingban er m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anleeg af private feellesveje
Der méa ske yderl igere udlaeg og anleeg af private faellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar
Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af

vejmyndigheden.
Den nzermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vej arealer, herunder
traebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendel se i henhold til

vejlovg ivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af h idtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil - og cykelparkering

Stk. 1.  Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er area I, der anvendes til
parkering.
Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og mé ikk e over-
stige:
Boliger: 1 plads pr. 250 m?
Kollegi e- og u ngdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
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Stk. 2.

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?

Butikker: 1 plads pr. 143 m?2

Parkering skal etableres i konstruktion. Hgjst 75 parkeringspladse rkan
etableres pé terraen langs Sejlklubvejs nordside , som vist pa tegning

3a og i snit pa tegning 3b.

Handicapparkering og maksimalt 10 parkeringspladser kan placeres pa
terreen jeevnt fordelt i bebyggelsen.

Op til 40 % af parkeringsdaekningen kan placeres and etsteds i kvarteret
i en maksimal gang afstand p& 400 m fra lokalplanomradet.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter bruttoe tageareal.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m?2 etageareal:
Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser

Daginstitutioner: 2,5 pladser

Erhverv: 3 pladser

Butikker: 4 pladser

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere o verdaekket.

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mi ndst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i tilknytning til de  funktioner , som de
skal betjene og skal veere let tilgeengelig for ~ brugerne. Overdeekket
cykelparkering skal veere i skure eller eninteg reret del af byggeriet.

Cykelparkering ma ikke placeres i gardrum , men kan placeres i abnin-
ger til gardrum,  jf. bestemmelserne i§7.

Der ma i gaderum maksimalt etableres 10 m linegert sam menhaen-
gende cykelparkeringspladser. Der skal veere en pass agemulighed pa
min. 1,5 m mellem hv er enhed.

P& hver kvarterplads ma cykelparkering maksimalt ud gare 25 % af
pladsens areal.

P& hver lommeplads og pa hver plads langs Sejlklubv ej ma der hgijst
veere mellem 20 og 30 cykelparkeringspladser. Der kan pla ceres cykel-
parkering langs Sejlklubvej ud  enfor pladserne.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

I byrum A (Nordkysten), jf. tegning 5a, ma der hgjst veere 275 cykel-
parkeringspladser.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstat us, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyg gelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede brutto etageareal ma ikke overstige 72.000 m2 for omra-
det under ét.

Det samlede brutto etageareal ma desuden forgges med op til

3.000 m? (fra 72.000 m 2til 75.000 m?) for etageareal, der inden for
bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg. Bygnin gshgjden og
-dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelt erne, som vist pa teg-
ning 4.

b) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl mod den ful dt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegni ng 4.

c) Bebyggelse skal opfgres med facade/gavl inden for d en stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegni ng 4.

d) Altaner, arealer pa altangange udover et ganga  real pa 1,3 m, kar-
napper, indgangspartier og lignende ma mod vej etab leres ud over
byggefel tet og i den dybde, der er angivet i87,stk. 6e).

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger i byggefelt A skal opfa  res med de pategning 4 viste
maksimale etageantal.

Bygninge ri1 etage skal opfgres i maksimum 5 m, inkl. tag.
Bygninger i 2 etager skal opfares i maksimum 9 m, inkl. tag .
Bygninger i 3 etager skal opfares i maksimum 13 m, inkl. tag.

Den maksimale bygni ngshgjde kan overskrides med op til 3 m for
hvad angar stajvaern, teknik eller andet p& tag. Tek  nik eller andet,
der placeres pa tag, skal placeres inde patageti  en afstand p& mini-
mum 2 m malt fra facaden.

b) Bygninger ibyggefelt B -L skal opfares med de p &tegning 4 viste
maksimale etageantal.

Bygninger i 1 etage skal opfgres i maksimum 5 m, ekskl. tag .
Bygninger i 2 etager skal opfagres i maksimum 8 m, ekskl. tag.
Bygninger i 3 etager skal opfares i maksimum 1 1 m, ekskl. tag.
Bygninger i 4 etager skal opf gres i maksimum 1 4 m, ekskl. tag.
Bygnin ger i 5 etager skal opfgres i maksimum 1 7 m, ekskl. tag.

Bygninger i 6 etager skal opfares i maksimum 24 m, inkl. tag .
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Bygninger i1-5 etager ma der udover have en tagkonstruktion med
en maksimal hgjde pd 5 m, inkl. t eknik, hvis haeldningen pd tagkon-
struktionen er over 25 grader.

Tekniske anlaeg og installationer  skal placeres inden for bygningen.
Der ma dog placeres mindre, ngdvendige afkast og in dtag til venti-
lation samt opbygninger p& maksimum 1 ,5 m til servicering a fele-
vatorer. Ngdvendig teknik skal placeres minimum 2 m inde pa taget
malt fra facaden. Elevator - og trappetarn kan dog placeres i facade-
linje.

| bygninger mellem 1 -5 etager med fladt tag eller en taghaeldning
under 25 grader skal teknik eller andet  , der p laceres pétag , place-
res inde pa taget i en afstand p& minimum 2 m malt fra facaden.
Bygningshgjden kan overskrides med op til 3 m for h vad angar tek-
nik eller andet pa tag.

Stueetagen (1. etage) skal opfgres i minimum 4 m, i nklusive sokkel .
| reekkehu se, jf. 8 7, skal stueetagen (1. etage) opfares i minimum

3 m, inklusiv e sokkel. Hvis reekkehusene ligger ud til lommepladser
if. 8 8, skal stueetagen (1. etage) opfagres i minimum 4 m, inklusiv. e
sokkel.

c) Bygningeribyggefelt m -0 skal opfgres med de pategn ing 4 viste
maksimale etageantal.

Bygninger i 1 etage skal opfgres i maksimum 4 m, ek skl. tag .
Bygninger i 2 etager skal opfares i maksimum 7 m , ekskl. tag.

Bygninger i byggefeltnogo ma der udover have en tagkonstruktion
med en maksimal hgjde pd 6 m , inkl. teknik, hvis haeldningen pa
tagkonstruktionen er over 25 grader.

Tekniske anleeg og installationer  skal placeres inden for bygningen.

Der ma dog placeres mindre, ngdvendige afkast og in dtag til venti-
lation samt opbygninger pa maksimum 1 ,5 m til servicer ing af ele-
vatorer. Ngdvendig teknik skal placeres minimum 2 m inde pa taget
malt fra facaden.

d) Hgjden pa bygningerne méles efter reglerne i bygnin gsreglemen-
tet. Der kan i forbindelse med byggesagsbehandlinge n fastlaegges

et niveauplan, som hgjden p&  bygningerne ma les fra.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m  for
erhverv .

b) Undtaget er bygninger i byggefelt A og byggefelt nogo samt
korridor huse med ungdomsboliger

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1  x afstanden ti | boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Reglen kan fraviges , hvor den ene bergrte bygningsdel er en gavl, hvor
bebyggelsens hgjde ikke ma overstige 1,5 x afstande n til anden bebyg-
gelse, og hvor to gavle mader hinanden

Mindre bygninge r

Der ma opfgres mindre, fritiggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 m?2 og en maksimal hgjde pa 3,5 m. Mindre bygninger
kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske a nlaeg, cykelskure,
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§7.

Stk. 1.

legehuse og lignende. Mindre bygninger ma i kke placeres i gardrum,
men kan placeres i portabninger til gardrum.

Kommentar
| byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m 2, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. bygningsregleme ntet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygningstyp er

Bebyggelsen skal indeholde de bygningstyp er, som er defineret
nedenfor . Fordelingen skal ske , som det fremgar af bestemmelserne

for de enkelte byggefelter . Bygningstyperne kan kombineres frit inden
for de afgreensninger , der er fastlagti 86 ogistk. 8.

Altangangshus e
Et altangangshus defineres ved, at adgang til boliger sker via en altan-
gang og til lejligheder i stueetage fra terraen.

Et altangangshus ma besta af to bygningsenheder med en mellemlig-
gende &ben eller transparent opgang. Maksimal facadelaengde pr.
bygningsenhed mad  vaere 20 m .

Bygningsenheder ne skal adskilles med en frem - eller tilbage rykning af
facadelinjen p& minimum 1,5 m

Hvis der etableres flere altangangshuse inden for e t byggefelt, skal de
have forskellig tagform.

Opgangs huse
En opgangsbolig defineres ved , at adgang til boligerne sker via en feel-
les opgang inde i bygningen

Den maksimal e facadeleengde ma vaere 30 m.

Dgrpartier til opgange skal have en tilbagetraekning/fremrykning eller
en overdaekning.

Raekkehuse
Et reekkehus defineres ved, at hver bolig har egen indgang , og hver
bygningsenhed rummer en bolig

En reekkehusgruppe ma opfares med en maksimal facadelzen gde pa
25 m , og hvert reekkehus er en bygningsenhed

Duplex huse

Et duplexhus defineres ved, at der er to boliger ov enpa hinanden. De
kan hver veere i et eller to plan. Der kan veere dire  kte adgang fra terraen,
ved udvendige trapper eller ved en faelles trappe in de i bygningen .En
duplexgruppe ma opfares med en maksimal facadelzengd e pa 30 m.

Etager over nederste bolig skal treekkes tilbage med minimum 1 m til
én side .
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Korridorhuse
Korridorhuse defineres ved, at adgang til boligerne sker viaen  korridor

pa hver etage inde i bygningen, hvortil der er adga ng via en faelles op-
gang .

Korridorhuse ma& kun opfgres som ungdomshboliger ,Jf. 83,stk. 20g 4.
Korridor huse ma opfgres med en maksimal facadeleengde pa 30 m.

Korridorhuse ma ikke have den leengste facadestraekning mod nord.

Feelles for opgangshuse, d uplex huse og korridorhuse
Stueetager (1. etage) skal indeholde mindst to af falgende facade -
elementer :

x Porte eller skodder .

X Skure eller drivhuse med taghaeldning pa mindst 30 gr ader, der
skal placeres op mod bygningen

X Baldakiner i trae, tegl eller stdl med en udkragning pa mellem 1 og
2 m, malt vinkelret pa facaden

x Dobbelthgje glaspartier

Stk. 2. Facader , alle byggefelt er

a) Materialer ne skal veere tegl, tree, metal eller natursten . Maksimalt to
bygningsenheder inden for hvert byggefelt ma veere i tegl .

Den nederste boligs facade i et duplexhus skal have et andet mate-
riale eller farve end resten af bygningen.

| byggefelt E skal materialerne for 60 % af bebygge Isen veere tree.
Derudover ma materialerne ikke vaere tegl.

For bygningeri byggefelt m, nogo og i skure ma materialerne ikke
veere tegl eller beton.

Materialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende e ller blaendende.
Teknik - og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at bestem melsen
fraviges.

b) Permanent fritstdende gavle mod byrum og mod &bning er pa
mindst 6 m skal behandles som facader og have vinduer, altan er
og/eller dare. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der ligg eri skel.

c) Huvis facader udformes med mulighed for at udnytte s olenergi, skal
solceller og solfa ngere vaere en integreret del af facaden.

d) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager sk al belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.
Stk. 3. Gulvkot er i stueetager, alle byggefelter

a) |bygningerlangs Béadehavnsgade skal gulvkote n vaere mellem
0,6 og 0,8 m malt fra det omgivende terreen . | byggefelt A skal den
veere mellem 0 ,0 og 0,6 m malt fra det omgivende terreen.

b) | @vrige bygninger , som ligger ud til kantzoner med en dybde pa
mindre end 4 m, skal gulvkoten vaere mellem 0,4 og 0,6 m, malt i
forhold til det omgivende terraen.
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c) Hovis der er primeer adgang til stueetagen fra terraen , M4 stueeta-
gens gulvkote veere i samme niveau  som det omgivend e terreen.

Stk. 4. Vinduer, dgre og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dare ma ikke veere i plastik.

b) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleende s eller kleebes
til. Der ma ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

c) Ved serviceerhverv og feellesfunktioner skal mindst 50 % af stueeta-
gens facadeleengde veere gennemsigtigt glas.

d) For facadeforlgb ved byrum E -J ( lommepladser ) skal min dst 50 %
af stueetagens facadeleengde veere gennemsigtigt glas. De gen-
nemsigtige partier skal veere i fuld etagehgjde malt fra gulvk oten.

e) Facadeforlgb ved lommepladser skal have porte eller skodder.

f) I'andre erhvervsbebyggelser end butikker skal der a nvendes
vindues glas uden spejlvirkning.

g) | bolighebyggelser ma vinduer og dgre kun have rude r, Som man
kan se igennem fra begge sider.

h) Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er un-
der 20 m afstand mellem gadedgr og port eller anden pass agemu-
lighed til g& rdrummet, kan indgangen fra gardrummet udelades.

i) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaeknin ger, belys-
ning, frem - eller tilbagerykning eller anden markering.

j) Overindgangspartiet elleri hele stueetagens leengde  ved reekke-
huse, skal der veere en baldakin i tree, tegl eller metal , med en dybde
p& mellem 1 og 2 m malt vinkelret pa facaden.

Stk. 5.  Tage, alle byggefelter

a) |byggefeltnogo skal tagene have en haeldning pd mindst 25 grader.

b) Mindst 60 % af tag arealet i hvert byggefelt, bortset  fra A og E , skal
veere med mindst 25 graders haeldning. Mindst 80 % af hver reekke-
husgruppe skal have tag med haeldning. Hvert enkelt reekkehus skal
have et tag, der falger bygningsenheden

c) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) Veern omtagha ver/tagterrasser skal veere med lodrette balustre i
tree eller metal og ma ikke veere i reflekterende mat erialer.

e) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, ska | vaere grgnne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende. Flade ta ge pa traebyg-
geri er undtaget herfra.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb ska | veere i metal.

g) Hovis tage udformes med mulighed for at udnytte sole nergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af t aget.

h) Om teknik pa tage henvises til § 6.

Stk. 6.  Altaner, kar napper, alt angange, alle byggefelter

a) Boliger fra 1. sal og op skal have altaner, undtage  n reekkehuse, hvor
der kun ma veere franske altaner eller altaner med en repos pa maks.
25 cm samt indeliggende altaner, terrasser og tagter rasser.
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b) |stueetager ma der alene placer es indeliggende altaner.

c) Paaltangangshuse ma der vaere altangange , som skal have et gang-

areal p& minimum 1,3 m, som skal etableres indenfor den maksi-
male husdybde pé 12 m, jf. § 6. Mod vest og syd ma etableres op-
holdsareal udover gangareal, som mé& overskride den maksimale

husdybde og byggefeltets afgraensning.

Altangange skal placeres skiftevis mod gade og gard forskudt pa
hver anden etage, hvis de placeres pa hele altangan gshusets
leengde (to bygningsenheder pa i alt maks. 40 m). Altangange skal

placeres pa forskellige etager i de to bygningsenheder.

Altangange ma placeres pa hver etage, hvis de kun p laceres i en
bygningsenhed p& maksimalt 20 m.

Boliger med altangang med udelukkende gangareal ska | have
fransk altan eller alt an mod syd eller vest.  Altan mé& kun daekke ét
vindue.

d) Altaner, opholdsareal pa altangange og karnapper mo d gade ma
hgjst have et fremspring pA 70 cmved 8  -10 m til modstaende byg-
ning, 90 cm ved 10 -14 m til modstéende bygning, 110 cm ved
14-25 m til modstde nde bygning og 130 cm ved over 25 m til mod-
stdende bygning.

e) Altaner og karnapper mod gardrum ma hgjst have et f remspring pa
90 cm ved 8 -10 m til modstdende bygning, 110 cmved 10  -14 m til
modstaende bygning, 130 cm ved 14  -25 m til modstaende bygning
0g 150 cm ved over 25 m til modst ~ &ende bygning.

f) Altaner ma hgjst deekke to vinduer.

g) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pa minim um 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teetter eend1,5mfra
kgrebanen pa en vej.

h) Altanveern skal veere ge nnemsigtige. Materialer mai  kke veere glas
eller reflekterende

i) Stgjvaern p& bygninger skal vaere gennemsigtige. Mate rialer ma
ikke veere reflekterende

Stk. 7. Reklamer
Der mé ikke opseettes dynamiske, digitale reklameski Ite som fx lysaviser
eller animerede reklamer pA  facader, gavle og hustage.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggels ens anvendelse, er
ikke tilladt.

Stk. 8.  Sikring mod stormflod
Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pd& 2,8 m over dagligt vande. Bestemmelsen geelder for
det pa tegning 6 viste omrade.

Stk. 9. Bestemmelser for  enkelte byggefelter
Byggefelt A
I bygninger m od Badehavnsgade og mod nord skal mindst 50 % af
stueetagens facadeleengde veere gennemsigtigt glas. P artierne ma
hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes t il.
Facade mate rialet skal veere tree.
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Facaden skal have tilbagerykninger og  opholds muligheder
Der skal veere karnapper .

Byggefelt B

Der skal veere mindst :

X To bygningstyp er.

X Bygninger i to forskellige etageantal

x To tilbagetraekninger af facaden p& mindst 1 m

x To bygninger eller to bygningsdele  skal veere i en klar bl&, rgd, gul,
gron eller orange farve.

x To skift i enten materiale, farve,  vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning . Den samme kombination ~ma ikke anvendes
flere gange .

x En abning i bebyggelsen med en bredde pa mindst 5 m.

Byggefelt C
Der skal veere mindst :

x Tre bygningstyp er.
x Bygninger itre forskellige etageantal .

x Tre tilbagetraekninger af facaden p& mindst 1 m

X To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en k lar bl&, red, gul,
gren eller orange farve.

X To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
mellem hver bygning. Den samme k  ombination mé& ikke anvendes
flere gange .

x To abninger i bebyggelsen med en bredde med hver mindst2 ,5m
fri passage.

Byggefelt D

Der skal vaere mindst:
x Tre bygningstyp er.
X Bygninger i tre forskellige etageantal

x Tre tilbagetraekninger af facaden pa mindst 1 m .

X To bygninger eller to bygningsdele skal vaere i en k lar bla, red, gul,
gron eller orange farve.

X To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange .

x Tre abninger i bebyggelsen med en bredde med hver mindst

2,5 m. fri passage.

Byggefelt E
Der mé kun veere raekkehuse.

Hver t enkelt reekkehus skal have gavl mod nord

Tagform en skal for 60 % af bebyggelsen veere saddeltage med no rd -
og sydgaende tagryg og samme taghaeldning
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Der skal vaere mindst to tilbagetraekninger pa mindst 1m.

Der skal vaere mindst 1 &bning i bebyggelsen med en bredde med
mindst 2 ,5 m. fri passage.

Byggefelt F
Der skal veere mindst:

X

X

X

Tre bygningstyp er.
Bebyggelse i tre forskellige  etageantal.
Tre tilbagetraekninger pa mindst 1 m.

To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en k lar bla, red, gul,
gron eller orange farve.

To skift i enten materiale, farve, vinduesudformning eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination mé ikke anvendes
flere gange.

Tre abninger i bebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m fri passage.

Byggefelt G
Der skal veere mindst:

X

X

X

Tre af bygningstyp er.
Bebyggels e i tre forskellige etageantal.
To tilbagetraekninger af facaden pa mindst 1 m.

To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en klar bl, rad, gul,
greon eller orange farve.

To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination mé& ikke anvendes
flere gange.

Tre &bninger i bebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m fri passage.

Byggefelt H
Der skal veere mindst:

x Tre bygningstyp er.

x Bebyggelse i mindst tre forskellige etageantal.

x Tre tilbagetraekn inger af facaden p& mindst 1 m.

X To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en k lar bl&, red, gul,
greon eller orange farve.

X To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination m& ikke anvendes
flere gange.

x Tre abninger i bebyggelsen med en bredde med hver mindst
2,5 m fri passage.

Byggefelt |

Der mé ikke veere korridorhuse.

Der skal veere mindst:

X

X

To bygningstyper. Raekkehuse skal indga.

En tilbagetraekning af facaden p& mindst 1 m.
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x To bygninge r eller to bygningsdele skal veere i en klar bla, re  d, gul,
greon eller orange farve.

X To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

Byggefelt J

Der skal veere minds t:

x To bygningstyp er.
x Bebyggelse i to forskellige etageantal.
x En tilbagetraekning af facaden p& mindst 1 m.

X To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en k lar bl&, red, gul,
greon eller orange farve.

x To skift i enten materiale, farve, vi nduesudformning  eller tagform

mellem hver bygning. Den samme kombination mé ikke anvendes
flere gange.
x To abninger i bebyggelsen med en bredde pa henholdsvis mindst

2,5 m og mindst5 m fri passage.
Byggefelt K
Der skal vaere mindst :
X To bygningstyper.

x Bebyggelse i to forskellige etageantal.

x En tilbagetraekning p& mindst 1 m.

X To bygninger eller to bygningsdele skal veere i en k lar bl&, red, gul,
greon eller orange farve.

x To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
me llem hver bygning. Den samme kombin ation mé ikke anvendes
flere gange.

x En 8bning i bebyggelsen med en bredde med mindst2 ,5 m fri
passage.

Byggefelt L

Der skal vaere mindst:
X To bygningstyper.
x Bebyggelse i tre forskellige etageantal.

x To tilbagetraekning er af facaden p& mindst 1 m.

X To byg ninger eller to bygningsdele skal vaere i en klar bl 4, rgd, gul,
gron eller orange farve.

x To skift i enten materiale, farve, vinduesudformnin g eller tagform
mellem hver bygning. Den samme kombination ma ikke anvendes
flere gange.

x En abning i bebyggelsen med  en bredde med mindst2 ,5 m fri
passage .

§ 8. Ubebyggede arealer
Stk. 1.  Friarealers stagrrelse
Friarealerne skal anlaeegges med opholdsarealer for b eboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundare al, eksklusive
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parkerings - og tilkarselsarealer til biler, men inklusive den del af det

ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgsengere og ¢ ykler.
Heevede daek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Starrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejen dom som en procent
af bruttoetagearealet  séledes:

Boliger: 40 %
Erhverv : 10 %
Daginstitutioner: 100 %, heraf mindst

70 % pa terraen
Kollegie - og ungdomsboliger: 30 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoe tagearealet , der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bi |- og cykelparke-
ring , eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta ger og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum

Teknik - og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friare alerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudsaet ning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklarati on, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involver ede ejendomme un-
der ét.
Stk. 2. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted, me d undtagel se af
fiskenet og bundgarnspeele  og lignende udstyr til erhvervsfiskeri.
Stk. 3. Terreenregulering
Terreenet ma maksimalt reguleres til kote 4,9, jf. dog § 8, stk. 5,
Byrum A.
Stk. 4. Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum  og kantzoner skal ske som vist pd tegn  ing 5a og 5b,
og som det fremgar nedenfor.
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og mé ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.
Arealer til institutioner ma hegnes med hzaek, abent gitter/hegn, eller lig-
nende m aksimalt 1,8 m malt i forhold til det omgivende ter reen. Hegn
skal veere gennemsigtigt og af tree. Hegn skal udformes med siddemu-
ligheder mod omgivelser udenfor daginstitutionen.
Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for insti-
tutione ns &bningstid.
Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre form er for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, prome nader og broer.
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Stk. 5.

Kantzoner ma gennembrydes  ved porte, indgange og overkarsler.

Byrum

Byrum A —Kanten mod vandet

90 % af de pa tegning 5a viste arealer, eksklusive stiforlgb, skal vaere
med beplantning ud over eventuelle traeer. Der ma vee re befeestede
arealer pa hgjst 10 %.

Befaestede arealer skal v aere i:

. Beton
. Betonsten

o Natursten

. Tegl
. Asfalt
. Metal
. Tree

Der skal veere et legeareal pa mellem500g75 m?2.
Der skal vaere mindst 10 stk. faste baenke, jeevnt for  delt i hele byrummet.

Der skal vaere en sti, som vist pa tegning  5a med en bredde pa 3 m, og
belagt med grus

Der skal fra denne sti vaere mindst 5 stier mod nor d og gst, der forbin-
der til vandet, med en bredde pa mindst 1 m og maksimalt 2 m og be-
lagt med grus.

Mod gst skal terreenet  mod vandet aftrappes og mgde vandet i en flad
haeldning til kote O .

Byrum B -D - Kvarterpladser
Der skal veere tre kvarterpladser, som vist pategning 5a. De skal tilsam-
men have et areal pa mindst 970 m 2.

Hver enkelt kvarterplads skal indenfor det pa tegni  ngen viste omrade
have et areal pA mindst 180 m 2. Arealet er eksklusive vejareal.

Der ma veere befeestede arealer p& hgjst 75 % afdep  &tegning 5a viste
arealer. @vrige arealer skal veere med beplantning u d over eventuelle
treeer.

Befeestede arealer skal veere i materialer som byrum A.

Der skal vaere mindst 2 stk. faste beenke pa hver kva  rterplads.

Byrum E -J - Lommepladser

Der skal vaere seks lommepladser, som vist pa tegning 5a. De skal til-

sammen have et areal p& mindst 2 .100 m?2.

Hver enkelt lommeplads skal indenfor det p& tegningen vi ste omrade
have et areal p& mindst 180 m 2.

Lommepladserne skal mindst veere 7 m brede malt vinkelret fra kant-
zone til kantzone. Arealet er inklusive vej.
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Stk. 6.

Der ma veere befeestede arealer pa hgjst 80 % af areale t. @vrige arealer
skal veere med beplantning ud over eventuelle treeer.

Befeestede arealer skal vaere i materialer som byrum A.
Der skal veere mindst 1 fast b aenk i hver lommepark.

Pladser langs Sejlklubvej
Der skal vaere mindst tre pladser langs Sejlklu bvej . De skal tiisammen
have et areal pA mindst 75 m?2.

Der ma veere befaestede arealer pa hgjst 75 % af arealer ne. @vrige are-
aler skal veere med beplantning ud over eventuelle traeer.

Befeestede arealer skal veere i materialer som byrum A.
Der skal vaere mindst 1 fast baenk pa hver plads.

Gardrum
Der skal vaere syv gardrum, som vist pa tegning 5a.

Mindst 80 % af gardrummenes arealer skal vaere med beplantning ud
over eventuelle treeer . Der ma veere befaestede arealer pa hgjst 20 % af
arealet.

I gardrum i tilknytning til byggefelt E og F skal m indst 60 % af arealet
veere med beplantning udover eventuelle traeer. Der m a veere befee-
stede arealer pa hgjst 40 % af areal et.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, greesser og evt.
treeer .

Befaestede arealer skal veere i:

. Natursten
. Tegl

. Tree

Kantzoner

Kantzone a - Badehavnsgade

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mel lem 1
0g 2,5 m.

Befaestede are aler skal veere i:

o Beton
. Betonsten

. Natursten

. Tegl

. Asfalt

. Metal

. Tree

Der skal veere en trappe op til hver boligenhed/serv iceerhvervsenhed i
stueetagen.

Lokalplan 600 Stejlepladsen, kommuneplantileeg  nr. 5 og miljgrapport Bestemmelser

48



Kant zonen ma ikke hegnes.

Kantzone b — Straeder/interne veje
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pd faca  den p& mellem
log5m.

Ved lommepladser skal kantzonen have en dybde pa mi ndst 3 m malt
vinkelret pa facaden.

Hvor gulvkoten i stueetagen ligger h gjere end kantzonens gulvkote,
ma der vaere en trappe op til stueetagen i hgjst en tredjedel af kant-
zonens dybde.

Der ma veere befaestede arealer pa hgjst 75 % af areale t. @vrige arealer
skal veere med beplantning

Ved lommepladser og ved  butikker, servicee rhverv og kulturelle/sociale
funktioner , jf. tegning 2, skal der dog veere befaestede arealer pa mindst
80 % af kantzonens areal. Ved lommepladserne skal belaegningen pri-
meert veere asfalt.

@vrige befeestede arealer skal vaere som byrum A. Ved altangangshuse
skal der veere en traeterrasse i hele facadeleengden m ed en dybde pa
hgjst 2 m, malt vink elret pa facaden.

Ved raekkehuse skal kantzonen have en dybde pa minds t 4 m malt vin-
kelret pa facaden. Ved raekkehuse i byggefelt E skal kantzonen have en
dybde pa& mindst 2 m malt vinkelret pa facaden. Hegn skal veere fast
hegn i tree. Hegnet ma hgjst veere 1,2  m malt i forhold til det omgi-
vende terreen.

@vrige dele af kantzone b ma ikke hegnes.

Kantzone ¢ —Mod havnen og Sejlklubvej
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pd faca  den p& mellem

2 0g4m.
Hvor gulvkoten i stueetagen ligger hgjere end kantz on ens gulvkote,
ma der vaere en trappe op til stueetagen i hgjst en tredjedel af kant-

zonens dybde.

Der ma veere befaestede arealer pa hgjst 75 % af areale t. @vrige arealer
skal veere med beplantning

Befeest ede arealer skal veere i materialer som byrum A.
Kantzoner i gardrum og omkring fritiggende bygninger i gardrum
Langs facader mod gardrum og omkring alle fritligge nde bygninger i

géardrum skal der veere kantzoner.

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pd faca  den p& mellem
1,509 2 m

Kantzonen skal hav e en treeterrasse pa 50-75 % af areale t. @vrige area-
ler skal veere med beplantning

Der mé ikke vaere haek eller fast hegn.
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Hvor gulvkoten i stueetagen ligger hgjere end kantz onens terreen , ma
der veere en t rappe op til stueetagen i hgjst en tredjedel af kan tzonens

dybde.
Stk. 7. Beplantning
Der skal vaere beplantning, som vist pd tegning 5c.
Der skal veere bede til facadebeplantning ved raekkeh use samt ved
stueetage (1. etage) ibyggefelt A. Undtaget er dog stueetage
(1. etage) mod legepladsareal ibyggefelt A .
Der skal veere bede til beplantning langs ydersiden af hegn omkring
daginstitutionen i mindst 50 % af hegnslaengden
| kantzone b, ¢ og i kantzoner i gardrum, méa beplan tning , bortset fra
treeer , ikke vaere hgjere end 1,2 m. mailt i forhold til det omgivende
terreen .
Der skal plantes mindst 800 stk. nye traeer, som ikke méa faeldes. Tree-
erne er fordelt, som fremgar af tegning  5c.
| Byrum A skal mindst 80 % af treeerne veere fglgende arter: Sel-
jepil (Salix caprea), hvidtjgrn  (Crataegus laevigata), engriflet
tigrn (Crataegus monogyna), koraltjgrn  (Crataegus rhipidophylla), mi-
rabel (Prunus cerasifera), stilkeg (Quercus robur), rgdel (Alnus gluti-
nosa), fuglekirsebaer (Prunus avium), vildeeble (Malus sylvestris), al-
mindelig ren  (Sorbus aucuparia), seljeran (Sorbus intermedia), ben-
ved (Euonymus europaeus) og, kvalkved (Viburnum opulus) .
| de gvrige omrader skal mindst 50 % af traeerne veer e disse arter.
Nye traeer skal mindst have en stammeomkreds, nar de plantes, som
det fremgéar nedenfor.
Byrum A : 8-10 cm.
Byrum B -I: (vejtreeer, kvarterpladser og lommepladser):
40 % 16-18 cm. 30 % 12-14 cm. 30 % 8 -10 cm.
Mindst 1/ 10 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opnd en hgjde
over 15 m.
Gardrum :12-14 cm.
Mindst 1/ 10 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde
over 15 m.
Are alet mod Sejlklubvej :16-18 cm.
Mindst 1/ 5 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde
over15m.
| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der omkr ing hvert tree veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet
pr. tree reduceres til mindst 10 m?2.
Kommentar
Det anbefales, at treeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lgsnes. Treeer, der plantes pa konstruktion, bar
have et b ed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hg jst veere
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Stk. 8.

Stk. 9.

§0.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at a nden beplantning
pa konstruktion plantes i et plantehul, der er mini mum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtag  ning af ny bebyggelse i de enkelte
byggefel ter, at treeer, vist pa tegning 5¢, i gdrdrum mene og pa tilsta-
dende veje er plantet |, jf. dog § 12 .

Dispensation

Teknik - og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade anden ud-
formning af byrum og kantzoner samt placering af tr eeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfares og indrettes sdledes, a  t beboere og brugere i
lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibra tioner
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveaue t ma ikke overskride de nedenfor a  ngivne veerdier malt i
Lden (dB)

x Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger og daginstitu-
tioner : 58

Indendgrs med del vist &bne vinduer (0,35 m2):

X Boligers og daginstitutioners undervisnings -
og opholdsrum: 46

Indendgrs med lukkede vinduer:
x Boligers og daginstitutioners opholdsrum: 33

x Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledni ng nr. 4/2007’ Stgj
fra veje’ .

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla ceres, udfgres
og indrettes séledes, at beboere og brugere beskytt es mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens ve jledende graenseveerdier for stgj og anden forurening

fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledni ng nr. 5/1984 * Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Milj gstyrelsens vejledning nr. 1/1997 *  Stgj og vibrationer fra
jernbaner .

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyr elsens vejle-
dende greenseveerdier for  stgj er overholdt.
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§ 10.

§11.

§12.

§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Vandarealer og zonestatus

Byzone
Arealer fremkommet ved opfyld overfgres til byzone.

Matrikuleere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

Seerlige feellesanlaeg
For delomrade | -1Il geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug f ar:

a) Der eretableret deni § 4, stk. 3 fastlagt e vejtype a ‘Sejlklubvej ', samt
plantet de i § 8, stk. 7 fastlagte nye traeer mod Se  jlklubvej .

For delomrade Il geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for :

b) Der eretableretdeni 88 fastlagte stilangs kysten .

c) Dereretableretdeti§ 8 fast lagte byrum A —kanten mod vand et,

samt plantet de i 8§ 8, stk. 7 fastlagte nye treeer i byrummet.
Kommentar
Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bli ver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vi | derfor veere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra beste mmelserne. Di-
spensation forudseetter, at Teknik- og Miljgforvaltn ingen kan god-
kende forslag til feellesanleeggenes udformning og en tidsplan for

etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere v ia grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening , forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaegg ene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pa ejend ommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omradet me d medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omradet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeninge  n skal vaere oprettet, nar den farste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omra det.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprette s grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomrader.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drif t og vedligeholdelse
af de i § 4 fastlagte veje og, stier samtde i § 12 fastlagte feellesanlaeg in-
denfor lokalplanomrédet.

Godkendelse af vedteegter
Grundejerforeningens vedtaegt og sendringer heri skal godkendes af
Teknik - og Miljgforvaltningen.
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§ 14.

Retsvirkninger

I henhold til planlove ns § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg gel se og dennes

anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilla delser og i @v-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er sene ste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere gendringer.

Kgbenh avns Kommune har pataleret for overtreedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

/Endringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfselde byggetilladelse.
Det er d erfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte sendringer e rioverens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor

Teknik - og Miljgforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til pl anlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra best em-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik - og Miljgudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Lokalplan 600 Stejlepladsen er vedtaget af Borgerrepraesentationen

den 4. februar 2021 og bekendtgjort den 12. februar 2 021.
Teknik - og Miljgforvaltningen, den 12. februar 2021.

Lena Kongsbach
Enhedschef

Louise Overgaard Ploug
Byplanleegger
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

» = m = Omradeafgraensning Matrikel
== « == Greense mellem delomrader Eksisterende bygning
|—| | | Delomrade
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Tegning 2 - Anvendelse

200 m
|
1
I Bolg = = = = Omradeafgreensning
Institution — - =— Greense mellem delomrader
Stueetage (1. etage): Mulighed for serviceerhverv/ |—| || Delomrade
kulturelle og sociale funktioner/butikker/boliger
—— Matrikelskel
I  stueetage (1. etage): Krav om 200 m  _ edviceerhvervikulturelle
og sociale funktioner/butikker og mulighed for boliger
I Serviceerhvervikulturelle og sociale funktioner
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Tegning 3a - Veje

Vejtype a
= \ejtype b

Vejtype ¢

Adgangsgivende sti

L Zone for placering af overkgarsel til parkering
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Tegning 3b - Vejsnit

asuaeibueldiexo|

kantzone fortov parkering ke@rebane parkering
75 stk. ca. 45 stk.

bredde varierer 4% 16,7 m *

Vejtype a - Sejlklubvej

bredde varierer H 5m H bredde varierer

feelles
feerdselsareal

kantzone kantzone

Vejtype b - de interne veje

Vejtype ¢ - Badehavnsgade

11m _
g
eks.kegrebane parkering for  cykelsti fortov 1% daginstitution
Badehavnsgade varelevering g
og kiss&ride g
8
'z
K]
I
I
i
I

Lokalplan 600 Stejlepladsen, kommuneplantillaeg nr. 5 og miljgrapport Bestemmelser



Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering

Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant

........ Afgreensning af byggefelt

- Byggefelt

m : Omrade, hvor der kan placeres én mindre bygning pa op til 75 m

: n-o : Omréde, hvor der kan placeres én mindre bygning pa op til 200 m

X Maksimalt etageantal
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Tegning 5a - Byrum

- Byrum = = = = Omrddeafgreensning
- Gérdrum Matrikelskel
Zone for placering af sti - Byggefelt
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Tegning 5b - Kantzoner

—— Kantzone a = = = = Omradeafgraensning
m— Kantzone b ——— Matrikelskel
—— Kantzone c - Byggefelt
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Tegning 5c¢ - Beplantning

IS Omréde, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = = Omradeafgraensning

Omréde, hvor der skal plantes min. antal treeer i vejforlgb ——— Matrikelskel

- Byggefelt
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Sikringsniveau 2,8 m = = = = Omradeafgraensning

——— Matrikelskel

- Byggefelt
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Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2019

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

I medfagr af lov om planleegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1 juli 2020
foretages falgende eendringer:

B*-ramme n (plan A @R419.B.4.32) for Stejlepladsen iVesterbro -Kgs. Enghave aen-
dres til en B4*r amme (plan A @R49.B.4.32.T1) med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 140 og med fglgende seerlige bemaerkning:

"Omradet indgér i byomdannelsesomradet Badehavnsgade Syd. Omradet er om-
fattet af reekkefglgebestemmelse r. Lokalplanlzegning for omradet forudseetter, at
der ikke med lokalplanen planleegges for en anvendelse, der vil kunne have kon-
sekvenser for drifts - og udviklingsmuligheder  for produktions -, transport - og lo-
gistikvirksomheder  af national interesse. Lokalplan bestemmelser om anvendelse
og afskeermningsforanstaltninger m.v. neer virksomheden, jf. nedenstdende, skal
sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftfor-
urening, jf. planlovens § 15 aog § 15 b, sa planlaagningen ikke vil kunne medfgre
skaerpede miljgkrav for virksomheden p& matr.nr. 172 Eksercerpladsen .”

Vedtaget af Borgerrepreesentationen den 4 . februar 2021.

Center for Byudvikling den 12.februar 202 1.
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Kgbenhavns Kommune

Teknik - og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO ,-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 33 66 33 66
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